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Sprawozdanie z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Kolnie
za 2016 r.

I. Stan organizacyjny Spoldzielni.

Spoéldzielnia dziata na mocy statutu zarejestrowanego w KRS Biatystok nr 0000170749.
Na dzien 31.12.2016 r. zrzeszata 1991 cztonkow, w tym 207 cztonkoéw oczekujacych.
Stan zasobow — ogotem pow. uzytkowa — 85.866,00 m?, w tym: 1.568 lokali mieszkal-
nych o lacznej powierzchni 78.504 m?:

— lokale na warunkach spoétdzielczego wilasnosciowego prawa — 672, pow. uzyt. —

32.813 m?
~ lokale z prawem odrgbnej wtasnosci — 850, pow. uzyt. — 43.270 m?
— lokale na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa — 46, pow. uzyt. — 2.421 m?

Lokale ushlugowo-handlowe (biuro, pawilon handlowy, biuro notarialne oraz lokale
wbudowane) o tacznej powierzchni uzytkowej 5.600 m?. Garaze — 95 szt. o powierzch-
ni uzytkowej — 1.762 m?. Powierzchnia terenow — 12,1 ha.

I1. Wynik finansowy dzialalnosci eksploatacyjnej Spoldzielni.

Za 2016 rok wynik na dziatalno$ci Spotdzielni zamknat si¢ nadwyzka przychodéw nad
kosztami, po uwzglednieniu podatku dochodowego od oso6b prawnych, w zakresie eks-
ploatacji podstawowej w wysokosci 144.104,96 zt.

Tabela nr 1 przedstawia wykonanie planu finansowego Spotdzielni w zakresie kosztow
1 przychodoéw oraz wynik na dziatalno$ci w podziale na Gospodarke Zasobami Miesz-
kaniowymi oraz Dziatalno$¢ Gospodarczg. Jednoczesnie pokazuje wysokos$¢ podatku
dochodowego naleznego dla Urzedu Skarbowego.

Tabela nr 1 Wynik dzialalnos$ci eksploatacyjnej Spotdzielni za I — XI1 2016 r.
o Planowane Wykonanie na 31.12.2016 r.
Lp. Wyszczegolnienie wykonanie roczne
Przychody Koszty Przychody Koszty Wynik
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 4200 700,00 | 4 326 000,00 | 4 085 251,26 | 4 227 863,09 | -142 611,83
2. | Eksploatacja - garaze 25 600,00 25600,00 25 565,36 26 547,51 -982,15
3. | Przychody i koszty finansowe GZM 40 000.00 55 809,44 0,00| 5580944
4. | Przychody i koszty pozostate operacyjne GZM ’ 44 892,63 16 969,18 | 27 923,45
Razem wynik GZM 4266 300,00 | 4 351 600,00 | 4211 518,69 | 4271 379,78 | -59 861,09
Eksploatacja lokali uzytkowych — lokale w naj-
1. | mie, 597 000,00| 437900,00| 59943242| 41044589 | 188986,53
lok. wtasno$ciowe, dzierzawa terenu, pozytki
2. | Przychody i koszty finansowe LU 18 292,65 0,00 1829265
. - 50 000,00 2200,00
3. | Przychody i koszty pozostate operacyjne LU 56 479,69 9760,82| 4671887
Razem wynik na pozostatej dziatalno$ci 647 000,00 | 440100,00| 674204,76 | 420 206,71 | 253 998,05
Podatek dochodowy od os6b prawnych 35 000,00 50 032,00
Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej 647 000,00 | 475100,00| 674204,76| 470238,71| 203 966,05
Wynik ogétem: 4913 300,00 | 4 826 700,00 | 4 885723,45| 4741618,49| 144 104,96




Koszty eksploatacji podstawowej Spotdzielni w omawianym okresie wyniosly
4.741.618,49 zl., natomiast osiggni¢te przychody to wartos¢ 4.885.723,45 zi. Wynik
netto po uwzglednieniu podatku dochodowego jest dodatni i wynosi 144.104,96 zi.

III. Wykonane przychody i koszty eksploatacyjne GZM za okres I-XI1.2016 r.
Powierzchnia uzytkowa GZM — 78.504,26 m?

Tabela nr 2
Lp. Wyszczegolnienie Przychody Koszty ‘Koszt 1 m?
1. [Energia elektryczna 35 524,73 ‘ 0,04
2. Wynagrodzenie i sktadki ZUS administracji GZM 91 378,79‘ 0,10
3. Wynagrodzenie i sktadki ZUS sprzataczy 196 081,73‘ 0,20
4. Pozostale §wiadczenia na rzecz pracownikow 14 931,74 ‘ 0,02
5. |Amortyzacja 5 909,97\ 0,01
6. Biezaca konserwacja 252 404,83 ‘ 0,27
7. |Ubezpieczenie budynkow 30 356,12‘ 0,03
8. |Ustugi telekomunikacyjne 1 044,09‘ 0,00
9. [Pozostate koszty 834,52\ 0,00
10. Narzut kosztow ogo6lnych Spotdzielni 790 414,65 ‘ 0,84
| Eksploatacja biezaca 1351 491,34 1418 881,17‘ 1,51
11 Odpisy na fundusz remontowy 894 969,12 894 969,12‘ 0,95
I Inne koszty eksploatacyjne 38821948 387 983,27‘ 0,41
1. Podatki i optaty 156 807,64 159 076,95 0,17
2.  Odczyty wodomierzy 29 074,70 29 085,69‘ 0,03
Odczyty podzielnikdéw co. 33101,14 33 101,14‘ 0,03
4. Sprzatanie klatki schodowe;j 169 236,00 166 719,49‘ 0,18
I Media 1450571,32| 1526 029,53‘ 1,62
1. Zimna woda i $cieki 1008 118,32 1083 576,53‘ 1,15
2. 0dbiér odpadéw komunalnych 442 453,001 442 453,00 0,47
Ogolem przychody i koszty eksploatacji GZM 4 085 251,26 4 227 863,09 4,49

Koszty eksploatacji w przeliczeniu na 1 m? miesi¢cznie wyniosty — 4,49 zl.
Zuzycie zimnej wody za 2016 rok na 1 osobg miesi¢cznie wyniosto:

- w mieszkaniach opomiarowanych —2,5 m?, w tym na potrzeby cw. 0,8 m?,
— w mieszkaniach nieopomiarowanych ~ — 6,7 m? wg naliczonego ryczattu

Za okres ten ubytki na zimnej wodzie wynosza 75.458,21 zt., co stanowi 7 % ogdlnego
zuzycia wody. W poréwnaniu do roku ubiegtego zmniejszyty si¢ o 3%.



IV. Wykonane przychody i koszty dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni oraz wy-

nik z tej dzialalnosci za 2016 rok.

Za 2016 rok wynik netto z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni zamknat si¢ nadwyzka

przychodow nad kosztami w wysokosci 203.966,05 zt.

Powierzchnia uzytkowa pawilonu handlowego — 2.066,37 m?

Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych wbudowanych — 2.605,66 m?

Ogodtem powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych —4.672,03 m?

Tabela nr 3

Lp Wyszczegodlnienie Przychody ‘ Koszty
1. [Energia elektryczna ‘ 73 754,24
2. |Utrzymanie czysto$ci i porzadku ‘ 26 817,03
3. Biezaca konserwacja ‘ 65 711,21
4. |Ubezpieczenie budynkow ‘ 1 920,76
5. Podatek od nieruchomosci ‘ 85367,52
6. Wieczyste uzytkowanie ‘ 11 503,00
8.  Sptata kredytu na wym. wodomierzy ‘ 1 823,73
9.  Odczyty podzielnikow \ 1251,16
10. Narzut kosztow ogolnych Spoétdzielni ‘ 86 228,24
I Razem eksploatacja 538 106,69 354 376,89
1l Media 36 544,77 31 288,04
1. Zimna woda i $cieki 18 968,97 17 868,63
2. Odbior odpadéw komunalnych 17 575,80\ 13 419,41
111 Odpis na fundusz remontowy 24 780,96 24 780,96
Ogolem eksploatacja 599 432,42 410 445,89
IIT Przychody i koszty finansowe 18 292,65 ‘ 0,00
IV Przychody i koszty pozostale operacyjne 56 479,69 ‘ 9 760,82
Ogélem 674 204,76‘ 420 206,71
Wynik brutto ( nadwyzka przychodow nad kosztami) ‘ 253 998,05
V  Podatek dochodowy | 50 032,00
Wynik netto na dzialalnosci ‘ 203 966,05

V. Wykonane przychody i koszty energii cieplnej za 2016 rok.

Pow. co. lokali mieszkalnych — 78.504,26 m?

Pow. co. lokali uzytkowych  — 4.672,03 m?
Tabela nr 4

Planowane wykonanie roczne

Lp. ’ Wyszczegolnienie ‘

Przychody

Koszty




Ciepto zakupione na potrzeby GZM | 3 590 000,00 3590 000,00
2. Ciepto zakupione na potrzeby dziatalno- 180 000,0 180 000,00
Sci gospodarczej
Ogolem: | 3770 000,00 3770 000,00
Wykonanie na 31.12.2016 r. ief
Lp. Wyszczegolnienie Y Wynik S3t1a ri ; 38 flgm
Przychody Koszty 12010
1. |Cieplo zakupione na po- 2 835058,40  2848793,45 -13735,05
trzeby GZM Zréwnanie
2. Cieplo zakupione na po- przychodow
trzeby dziatalno$ci gospo- 91 757,32 144 206,47 -52449,15 2z kosztami
darczej
Ogolem: 2 926 815,72 2992 999,92‘ 66 184,20

W omawianym okresie koszty byly wyzsze od przychodéw o 66.184,20 zt. Nadwyzka
kosztow nad przychodami wynika z tego, ze okres rozliczeniowy trwa od 1 pazdzierni-
ka do 30 wrze$nia, w zwigzku z tym na dzien bilansowy IV kwartal pozostaje nierozli-
czony. Aby nie znieksztalca¢ wyniku finansowego Spotdzielni na dzien bilansowy do-
konujemy ksiggowania, ktore zrownuje przychody z kosztami energii cieplne;.

VI. Wykonane przychody i koszty garazy za 2016 rok.

Spotdzielnia posiada w administrowaniu 95 garazy o tacznej powierzchni uzytkowe;j
1.761,92 m?

Tabela nr §
Planowane wykonanie roczne
Lp. Wyszczegdlnienie
Przychody ‘ Koszty
1. |[Eksploatacja 25 600,00‘ 25 600,00
Wykonanie .
Lp. Wyszczegdlnienie na 3{-12-2016 r. Wynik
Przychody Koszty ‘
1. Podatek od nieruchomosci 13 908,48 ‘
2. Wieczyste uzytkowanie 861792 ‘
3. |Ubezpieczenie 836,45 ‘
4. Prace porzadkowe 306,55 ‘
5. Narzut kosztow og6lnych Spotdzielni 2 878,11 ‘
Ogoélem: 25565,36 26 547,51 ‘ -982,15

VII. Wykonane remonty w okresie I — XII 2016 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa obstuguje zasoby mieszkaniowe
w ramach eksploatacji biezacej, oprocz tego wykonuje remonty zgodnie z zatwierdzo-



nymi planami. W 2016 roku przeprowadzone zostaly prace remontowe na taczng kwotg
744.376,00 zi., ktére obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 6
. i  Wykonanie na 31.12.2016 . Saldo na
p. Wyszczegolnienie ‘ BO Przychody | Koszty 31.12.2016
1. Prace malarskie ‘ 102 092,40
2. [Prace stolarsko — szklarskie w tym wy-
miana okien na klatkach schodowych 103 500,85
3. Prace elektryczne w tym wymiana
oswietlenia na LEDowe 54 992,23
‘ 4. Remont inst. co. i cw. ‘ 20 280,76
‘ 5. [Remont inst. wod.- kan. ‘ 52 050,09
‘ 6. Prace dekarskie ‘ 20 102,43
‘ 7. Prace ogolnobudowlane ‘ 47 162,19
9. Parkingi, chodniki | 83 713,93
‘ 10. Place zabaw ‘ 27 275,91
‘ 12. Remont altan $mietnikowych ‘ 154 008,92
‘ 13. Dofinansowanie do wymiany okien ‘ 11 040,00
‘ 14. Wymiana wodomierzy - indywidualni ‘ 413,28
15. Sptata rat kredytu z odsetkami (zacig-
gnigtego na wymiang wodomierzy) 67 743,01
‘ Ogélem remonty -24 871,61 927 250,08 744 376,00 158 002,47

Spotdzielnia mieszkaniowa w omawianym okresie poniosta koszty ogolne na kwote
879.521,00 zt., ktére zostaly rozliczone strukturg osiagnigtych przychodéw poszczego6l-
nych dziatalnosci. Wydatki przedstawia ponizsze zestawienie:

Tabela nr 7
Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie na 31.12.2016 r.
1. |Wynagrodzenie i sktadki ZUS Zarzadu i administracji 658 851,35
2. |Ustugi informatyczne i prawne 33 369,10
3. Swiadczenia na rzecz pracownikow 23 418,45
4.  Prowizje i ustugi bankowe 16 129,80
5. |Ustugi pocztowe i telekomunikacyjne 6 682,24
6.  Materiaty biurowe i czasopisma 17 659,29
7.  Wynagrodzenie za posiedzenie Rady Nadzorczej 28 682,96
8.  |Koszty utrzymania biura (energia elekt., podatki i opta- 38 981,51
ty, media, ubezpieczenie)

9.  Koszty uzytkowania programéw komputerowych 12 176,47
10. |Amortyzacja 16 302,93
11. |Podroéze stuzbowe 5234,33




12.  Wyposazenie sekretariatu 6 394,98
13.  Pozostate optaty 15 637,59
Ogolem koszty: 879 521,00

VIII. Zatrudnienie i osobowy fundusz plac.

Srednioroczne zatrudnienie w 2016 roku wyniosto 23,8 etatu, co stanowi 96 % wyko-
nania planu. Na plan 1.161.000,00 zi. wykorzystany osobowy fundusz ptac wyniost
1.121.981,00 zt., co stanowi 97% planu. Srednia ptaca miesigczna brutto wyniosta

3.929,00 zt., netto 2.750,00 zi.

W poszczegbdlnych dziatach srednia ptaca netto przedstawia si¢ nastepujaco:

Srednie place w poszczegélnych dziatach uwzgledniaja sktadniki w postaci dodatkow

Zarzad —5.290,00 zt.
Administracja —2.798,00 zt.
Konserwatorzy  —2.434,00 zl.
Sprzatacze —1.724,00 zt.

stazowych, premii, oraz dodatkow z tytutu gotowosci dyspozycyjnych konserwatorow.

IX. Zaleglosci w oplatach za lokale.
Na dzien 31 grudnia 2016 r. zaleglosci z tytulu optat eksploatacyjnych o wszystkich lo-

kali wyniosty 534.713,76 zt.
Tabela nr 8: Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

Lp. Wyszczegdlnienie 215 . 2016 r.
liczba kwota liczba kwota
1. Roczny wymiar optat 6 946 251,91 6 998 340,33
2. |Stan zalegtos$ci w optatach 344 431 809,63 | 457 387 311,47
3. Poz.2:poz. 1w% 6,79 5,50
4. |Struktura zaleglosci w opt. w zt.
0 — 3 miesigczne 286 88 573,92 406 100 841,61
3 — 6 miesi¢czne 21 43 521,38 17 32 888,21
6 — 12 miesieczne 16 66 079,00 14 49 778,03
Powyzej 12 miesigcy 21 233 635,31 20 203 803,62
Tabela nr 8: Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych
Lp. Wyszczegolnienie 215 . 2016r.
liczba kwota liczba kwota
1. Roczny wymiar optat 778 531,07 847 109,62
2. |Stan zalegtos$ci w optatach 76 137 831,87 147 402,29
3. Poz.2:poz. 1w % 17,70 17,40
4. |Struktura zaleglosci w opt. w zt.
0 — 3 miesigczne 62 10 083,97 67 12 691,77




3 — 6 miesigczne 7 10 679,77 4 317,00

6 — 12 miesieczne 1 184,50 0 0,00

Powyzej 12 miesiecy 6 116 883,63 8 134 393,33

W okresie I — XII 2016 roku przeprowadzono ponizsze dziatania windykacyjne:

wezwania do zaptaty wystano do 122 osob,

wezwanie ostateczne przedsadowe wystano do 12 0sob,

wezwanie do przybycia na rozmowe¢ wystano do 25 oséb,

ztozono 15 pozwdw do sadu o uzyskanie nakazu zaptlaty,

uzyskano 11 nakazéw zaplaty w postepowaniu uproszczonym,

otrzymano 11 klauzul wykonalnos$ci nakazu,

4 sprawy skierowano do postgpowania egzekucyjnego

podpisano 13 zobowigzan o ratalnej sptacie zadtuzenia,

na dzien 30 listopada 2016 r. wszystkie osoby zalegajace powyzej 100,00 zi.
otrzymaty potwierdzenie salda,

2 osoby catkowicie sptacity zaleglo$¢ (powyzej 52 m-ce, powyzej 10 m-cy)

Sporzadzit: Zarzad

Na posiedzeniu w dniu 20.03.2017 r. nr prot. 4/2017 Komisja Rewizyjna w/w Sprawozdanie z dziatal-
nos$ci za 2016 rok rozpatrzyta 1 wnioskuje o przedtozenie dokumentoéw na posiedzenie Rady Nadzor-

czej.

KOMISJA REWIZYINA

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.03. 2017 r. nr prot. 3/2017 w/w Sprawozdanie z dziatal-
nosci za 2016 rok zostalo przyjete

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



