Zatgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 10/2021 z dnia 23.09.2021 r.

Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do nieruchomosci

i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Kolnie

Rozdziat |. Postanowienia ogolne

§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztéw zakupu energii
cieplnej dla wszystkich budynkéw bedacych witasnoscig lub wspotwilasnoscig Spétdzielni Miesz-
kaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kolnie i przez nig zarzadzanych na mocy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w instalacj¢ tylko centralnego
ogrzewania (c.o.) lub centralnego ogrzewania (c.0.) i cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).

2. Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nast¢pujace akty normatywne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz.
690 z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z pézn.zm.),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kolnie,

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kolnie,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
z pézn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegétowych zasad ksztaltowania i1 kalkulacji
taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r.
poz. 718 z pézn. zm.), ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnoS$ci energetycznej (Dz.U.
z 2016 1. poz.831 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2021 poz. 648 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz. 1208
z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.),

10) PN — EN 12831 — norma instalacje grzewcze w budynkach.

§2

Niniejszy regulamin okresla:

1)

2)

zasady prowadzenia rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
(c.0.) oraz cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) dla uzytkownikéw lokali,

zasady eksploatacji podzielnikéw kosztéw ogrzewania do prowadzenia rozliczen centralnego
ogrzewania, zasady kontroli prawidtowosci i legalnosci poboru ciepta, ingerencji przez uzyt-
kownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania oraz stosowania sankcji w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci wskutek samodzielnej ingerencji w instalacje centralnego



ogrzewania, podzielniki kosztéw ogrzewania, cieptomierze, liczniki cieptej wody badz niele-
galnego poboru ciepta.

§3
Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1) cieplomierz — urzadzenie rejestrujace ilo$¢ zuzytej energii cieplnej zamontowane w pomiesz-
czeniu wezla cieplnego lub w pomieszczeniu rozdzielacza,

2) dostawca — przedsi¢biorca energetyczny prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
sprzedazy ciepta, od ktérego Spétdzielnia na podstawie umowy kupuje ciepto,

3) firma rozliczeniowa — podmiot, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe w sprawie montazu
urzgdzen pomiarowych i rozliczania kosztéw dostarczonej energii cieplnej,

4) instalacja c.0. — zespot urzadzen wraz z instalacja doprowadzajacag energi¢ cieplng z wezta
cieplnego do lokali,

5) instalacja c.w.u. — zespdt urzadzen wraz z instalacja doprowadzajaca c.w.u. z wezta cieplnego
do lokali,

6) jednostka rozliczeniowa — budynek wielolokalowy lub jego czes$¢ albo kilka budynkéw zasi-
lanych w c.w.u. z wezta wspdélnego, w sktad ktérego wchodzi¢ moga zaréwno lokale mieszkal-
ne, jak i lokale o innym przeznaczeniu, wyposazony w instalacj¢ c.o. lub instalacje c.w.u.
1 uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

7) koszty nadmiernej energochfonnosci — koszty nadmiernego zuzycia ciepta w jednostce rozli-
czeniowe;j:
a) dla c.0. — powyzej 0,4 GJ/m’ kubatury jednostki rozliczeniowej,
b) dla c.w.u. — powyzej 0,3 GJ/m’ c.w.u.,

8) koszty c.w.u. zalezne od zuzycia wody — koszty c.w.u. zalezne od indywidualnego zuzycia
wody ustalanego wedtug wskazan licznikéw c.w.u.,

9) koszty odczytu urzadzen pomiarowych — koszty poniesione z tytutu odczytéw urzadzen po-
miarowych,

10) koszty state

a) dla centralnego ogrzewania — cze$¢ kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o.
obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej, w szczeg6l-
nosci takie jak optata stata za zaméwiong moc cieplng i oplata stata za ustugi przesytowe.

b) dla cieptej wody uzytkowej — cz¢s¢ kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby c.w.u.,
obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej, w szczeg6l-
nosci takie jak: optata stata za zamdéwiong moc cieplng i optata stata za ustugi przesytowe.

11)koszty utrzymania gotowosci c.w.u. — koszty ciepta zuzywane w jednostce rozliczeniowej
poniesione w zwigzku z przygotowaniem c.w.u. do rozbioru,

12) koszty zmienne - cz¢S$¢ kosztéw zakupu energii cieplnej zalezna od zuzycia ciepta na potrzeby
c.o. lub c.w.u., okreslana dla jednostki rozliczeniowej na podstawie odczytu urzadzen pomia-
rowych w uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym,

13) licznik cieptej wody — urzadzenie pomiarowe zamontowane na instalacji c.w.u. przeznaczony
do pomiaru iloéci zuzytej wody,

14) licznik gléwny — urzadzenie pomiarowe mierzace ilo$¢ ciepta dostarczonego do jednostki roz-
liczeniowej,

15)lokal — lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, do ktérego dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby c.o. oraz c.w.u.,

16) lokal mieszkalny — trwale wydzielony fragment jednostki rozliczeniowej stuzacy do zaspoko-
jenia potrzeb bytowych co najmniej jednej osoby,

17)lokal o innym przeznaczeniu — wydzielony fragment jednostki rozliczeniowej nieb¢dacy loka-
lem mieszkalnym np. lokal uzytkowy, garaz lub inny,
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18) lokale nieopomiarowane

a) w zakresie c.0. — lokale, w ktérych nie zainstalowano urzadzen pomiarowych lub cze$¢
zamontowanych urzadzen nie jest sprawna badz nie posiada legalizacji, a takze lokale,
w ktérych uzytkownik uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do dokonywania od-
czytu wskazan (skutek — brak odczytu) lub kontroli prawidtowos$ci dziatania urzadzen po-
miarowych oraz lokale, w ktérych nie doprowadzono urzadzen wcze$niej uszkodzonych
lub zmanipulowanych do stanu wtasciwego dziatania od poczatku kolejnego okresu rozli-
czeniowego,

b) w zakresie c.w.u. — lokale, w ktérych nie zainstalowano urzadzen pomiarowych lub czes$¢
zamontowanych urzadzen nie jest sprawna, a takze lokale, w ktérych uzytkownik uniemoz-
liwit dostep osobom upowaznionym do dokonywania odczytu wskazan (skutek — brak od-
czytu) lub kontroli prawidtowos$ci dziatania urzgdzen pomiarowych oraz lokale w ktérych
nie doprowadzono urzadzehn wczesniej uszkodzonych lub zmanipulowanych do stanu wta-
sciwego dziatania od poczatku kolejnego okresu rozliczeniowego,

19) lokale opomiarowane

a) w zakresie c.0. — lokale, w ktérych zainstalowano urzadzenia pomiarowe i pracuja one
prawidtowo,

b) w zakresie c.w.u. — lokale, w ktérych zainstalowano urzadzenia pomiarowe i pracujg one
prawidtowo,
20) moc zaméwiona — ustalona przez Spétdzielni¢ najwigksza moc cieplna, jaka w danej jednostce
rozliczeniowej wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami techniczny-
mi oraz wymogami technologicznymi dla danego obiektu jest niezbedna,

21)odczyt — odczytanie stanu urzadzenia pomiarowego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

22)odczyt kontrolny — sprawdzenie dzialania urzadzen pomiarowych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego,

23) okres rozliczeniowy:

a) dla istniejagcych budynkéw okres od 1 pazdziernika do 30 wrze$nia nastgpnego roku,

b) dla budynkéw oddanych do uzytku w trakcie obowigzywania niniejszego regulaminu okres
12 miesigcy uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg dla kazdej jednostki rozliczeniowej odreb-
nie,

24) oplata wstepna — zaliczka pobierana na pokrycie planowanych kosztoéw zakupu ciepta dla jed-
nostki rozliczeniowej,

25) opomiarowanie — dostarczenie i montaz urzadzen pomiarowych,

26) osoba zajmujgca lokal — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staty, czasowy, faktycznie
w nim przebywajaca przez okres diuzszy niz jeden miesiac kalendarzowy lub w przypadku lo-
kalu o innym przeznaczeniu osoba zatrudniona w lokalu,

27) podlicznik — sprawne urzadzenie mierzace ilo$¢ energii przeznaczonej na c.o. lub c.w.u. we-
wnatrz jednostki rozliczeniowej,

28) podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie niebedace przyrzadem pomiarowy w rozumieniu
przepisOw metrologicznych, ktérego wskazania sg podstawa przeprowadzenia rozliczenia in-
dywidualnego. Podzielnik kosztéw ogrzewania jest to urzadzenie wskaznikowe, posiadajace
deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
(normami), zainstalowane na grzejniku i rejestrujace jego stany cieplne w trakcie okresu rozli-
czeniowego,

29) pomieszczenie rozdzielacza — pomieszczenie techniczne, w ktérym znajduja si¢ rozdzielacze
c.0. lub c.w.u.,

30) powierzchnia ogrzewana jednostki rozliczeniowej — powierzchnia uzytkowa jednostki rozli-
czeniowej, ktdra jest ogrzewana w sezonie grzewczym,

31) powierzchnia ogrzewana lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu,
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32)rozdzielacz — urzadzenie techniczne pozwalajace na rozdziat czynnika c.o. i c.w.u,

33)rzeczywisty koszt zakupu ciepla — suma kosztéw ujetych w fakturach wystawionych przez
dostawce dla jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym,

34) sezon (okres) grzewczy — czg¢s¢ okresu rozliczeniowego, w ktorym nastepuje zasilanie budyn-
ku z sieci cieptowniczej na potrzeby c.o.,

35) Spétdzielnia —Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Kolnie,

36)udzial w jednostce rozliczeniowej — wyrazona utamkiem lub procentem wielko$¢ udziatu we
wspotwlasnosci jednostki rozliczeniowej, okreslona dla kazdego lokalu uchwata Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci,

37)uklad pomiarowo-rozliczeniowy — zesp6t urzadzen pomiarowych stuzacy do ustalenia i rozli-
czenia zuzy¢ energii cieplnej w jednostkach rozliczeniowych,

38) urzadzenie grzewcze — grzejnik i instalacja c.o.,
39) urzadzenia pomiarowe
a) dla c.o. — podzielnik kosztéw ogrzewania i cieptomierz,
b) dla c.w.u. — licznik cieptej wody.
40) urzadzenie regulacyjne — zawor grzejnikowy z pokrettem termostatycznym,

41)uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do lo-
kalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, osoba bedaca najemca, jak tez uzytkujaca lokal bez
tytutu prawnego, a takze grupa oséb, jezeli prawo do lokalu przystuguje kilku osobom tgcznie,
np. wspotwiasnosc,
42) wezly grupowe — wezly cieplne dostarczajace energi¢ cieplng do wiecej niz jednego budynku.
43) wspétczynniki korygujace
a) wspélczynniki redukcyjne lokalowe — wspétczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku wyznaczone w oparciu o wyli-
czone zapotrzebowanie na moc cieplng poszczegdlnych lokali zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami i stanem technicznym budynkéw,

b) wspélczynniki grzejnikowe — wspétczynniki oceny urzadzenia grzewczego.
Rozdziat Il. Obwiazki Spétdzielni i firmy rozliczeniowej

§4

Odczytéw i rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na lokale dokonuje firma rozliczeniowa. Ko-
ordynatorem dzialan pomiedzy firmg rozliczeniowa, a uzytkownikiem lokalu jest Spétdzielnia.

§5

1. Spétdzielnia i firma rozliczeniowa odpowiadajg za terminowe realizowanie postanowien zwigza-
nych z montazem, wymiang, naprawa i odczytami urzadzen pomiarowych oraz dostarczaniem roz-
liczen kosztéw c.o.

2. Wykonywanie czynnos$ci okreslonych w ust. 1 nast¢puje po uprzednim pisemnym powiadomieniu
uzytkownika lokalu przed planowanymi pracami, za wyjatkiem odczytow, ktére sa wykonywane
drogg radiowa.

3. Osoba upowazniona przez Spoétdzielnie¢ lub firme rozliczeniowa do dokonania czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 1, wyposazona powinna by¢ w identyfikator, ktéry zobowigzana jest okaza¢ na prosbe
uzytkownika lokalu.

§6

1. Odczytu podzielnikéw nie radiowych kosztéw ogrzewania dokonuje si¢ w obecnosci uzytkownika
lokalu, osoby przez niego upowaznionej lub w przypadku lokalu mieszkalnego, petnoletniego do-
mownika.



2. Odczyty urzadzen drogg radiowa wykonywane sg bez koniecznosci wchodzenia do lokali, czyli bez
udziatu uzytkownikéw lokali.

3. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ potwierdzone podpisem przynajmniej jednej osoby
wymienionej w ust. 1. Dokument ten stanowi podstaw¢ do wykonania rozliczenia kosztéw ogrze-
wania lokalu.

4. W przypadku nieobecnosci zadnej z os6b wymienionych w ust. 1, w lokalu wyposazonym w urza-
dzenia pomiarowe bez odczytu radiowego w pierwszym terminie, wyznacza si¢ drugi, ktory jest
terminem ostatecznym. Powiadomienia dokonuje firma rozliczeniowa listem poleconym lub innym
skutecznym sposobem (potwierdzenie wtasciciela na pi§mie). List polecony wystany na adres loka-
lu, w ktérym majg by¢ dokonane czynnosci, o jakich mowa w ust. 1 lub wskazany przez uzytko-
wania lokalu adres do korespondencji uwaza si¢ za dorgczony. Uzytkownik lokalu ma obowigzek
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie miejsca swojego zamieszkania.

5. Odczyty radiowych podzielnikow ciepta dokonywane sg po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
bez uprzedniego zawiadomienia uzytkownika lokalu.

6. O rozpoczeciu 1 zakonczeniu sezonu grzewczego decyduje Zarzad Spétdzielni po analizie warun-
kéw pogodowych lub na pisemny wniosek wigkszosci uzytkownikéw lokali w danej jednostce roz-
liczeniowe;j.

Rozdziat lll. Zasady podziatu i rozliczania kosztéw zakupu ciepta dostarczonego do
jednostki rozliczeniowej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wo-
dy uzytkowej oraz ustalania i wnoszenia optat

§7

1. Tlos$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u. rozlicza si¢ na podstawie wskazan uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego znajdujacego si¢ w weztach cieplnych lub w pomieszczeniach roz-
dzielaczy.

2. a) W jednostce rozliczeniowej, w ktérej wezet cieplny wyposazony jest w podliczniki c.o. ilosé¢
energii zuzytej na potrzeby c.w.u. obliczana jest, jako réznica wskazan licznika gtéwnego 1 pod-
licznika c.o.

b) W jednostce rozliczeniowej, w ktorej wezel cieplny wyposazony jest w podliczniki c.w.u. ilo$¢
energii zuzytej na potrzeby c.o. obliczana jest, jako réznica wskazan licznika gtéwnego i podlicz-
nika c.w.u.

§8

1. Koszt zakupu ciepta dla jednostki rozliczeniowej zasilanej przez wezet cieplny ustalany jest na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych oraz stawek optat i cen ustalonych w taryfie, okreslo-
nych w umowie sprzedazy ciepta i S$wiadczenia ustug przesytowych, zawartej miedzy dostawca,
a Spotdzielnia.

2. Rozliczanie kosztéw zakupu ciepta dla jednostki rozliczeniowej nastepuje na podstawie miesigcz-
nych faktur wystawionych przez dostawce. Podstawg rozliczenia kosztéw zmiennych sg wskazania
urzadzen pomiarowych dla jednostki rozliczeniowe;.

§9

1. Koszty zakupu ciepta ewidencjonuje si¢ z podzialem na koszty state i koszty zmienne.

2. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ w okresie rozliczeniowym odre¢bnie dla kazdej jednostki rozli-
czeniowej. Koszty state za ciepto w jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w wezet grupowy
dzieli si¢ na poszczegdlne budynki proporcjonalnie do mocy zamdéwionej, a koszty zmienne we-
dlug wskazan podlicznikéw c.o.

3. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej rozlicza si¢ w optatach pobiera-
nych od uzytkownikéw lokali.



. Wysokos¢ optat wstepnych pobieranych od uzytkownikéw lokali ustala si¢ w taki sposéb, aby za-
pewnialy wyltacznie pokrycie przewidywanych przez Spoétdzielnie kosztéw zakupu ciepta.

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapig zmiany w warunkach dostawy, powodujace istotne
zmiany w wysokos$ci kosztow, dopuszczalna jest korekta optat wstgpnych. Decyzje o wysokosci
optat wstepnych podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§10

. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest w jed-
nostkach rozliczeniowych — raz w roku.

. Rozliczenie kosztéw przygotowania cieptej wody dokonywane jest:

1) a) kwartalnie dla kosztéw zaleznych od zuzycia c.w.u

b) po okresie 12-tu miesiecy, ktory jest zgodny z okresem rozliczeniowym c.o. dla pozostatych
kosztéw

2) Zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta w celu podgrzania wody uzytkowej obowigzujg za-
rowno dla lokali mieszkalnych jak i lokali o innym przeznaczeniu z zastrzezeniem, ze zastoso-
wane do rozliczenia wielkosci ryczattéow zuzycia wody wynikajg z tresci zawartych ze Spot-
dzielnig umoéw najmu.

. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni moze skréci¢ lub
wydtuzy¢ okres rozliczeniowy.

§11

. Koszty stale zakupu ciepta w jednostce rozliczeniowej dzieli si¢ na:

1) Kkoszty state c.o.,

2) koszty state c.w.u.

. Koszty zmienne zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej dzieli si¢ na:
1) koszty zmienne c.o.,

2) koszty zmienne c.w.u.,

a) dla jednostek rozliczeniowych wyposazonych w podliczniki c.0. — wynikajace z réznicy
miedzy licznikiem gtéwnym, a podlicznikiem c.o. (lub odwrotnie),

b) dla jednostek rozliczeniowych niewyposazonych w podliczniki c.0., w ktérych nie wyste-
puje zjawisko nadmiernej energochtonnosci, o ktérej mowa w art. 45a ust. 13 w ustawie
Prawo energetyczne — obliczane na podstawie mocy zamdOwionej na potrzeby przygotowa-
nia c.w.u. danej jednostki rozliczeniowej,

c) dla jednostek rozliczeniowych niewyposazonych w podliczniki c.0., w ktérych wystepuje
zjawisko nadmiernej energochtonnosci, o ktérej mowa w art. 45a ust. 13 w ustawie Prawo
energetyczne — ustalone w wysokosci 0,3 GJ w odniesieniu do m’ przygotowanej cieptej
wody.

. Koszty zmienne c.w.u. dla jednostek rozliczeniowych dzieli si¢ na:

1) koszty c.w.u. zalezne od zuzycia wody — iloczyn pobranej przez uzytkownikéw cieptej wody
(m?) i kosztéw zmiennych 0,2 GJ energii cieplnej

2) koszty utrzymania gotowosci i nadmiernej energochtonnosci c.w.u. — pozostale koszty, ktore
zwigkszajg koszty stale c.o.

§12

. W przypadku lokali opomiarowanych w zakresie c.o., podstawe rozliczenia stanowi odczyt urza-
dzen pomiarowych c.o. lokalu.

. W przypadku lokali opomiarowanych w zakresie c.w.u., podstawe¢ rozliczenia stanowi odczyt
urzadzen pomiarowych c.w.u. lokalu.



§13

. Zarejestrowane za pomoca podzielnikow kosztéw ogrzewania w lokalu wskazania (z uwzglednie-
niem wspotczynnikéw korygujacych) stanowig podstawe ustalania udziatéw poszczegdlnych lokali
w kosztach zakupu energii cieplnej. Podzielniki kosztéw ogrzewania zainstalowane w jednostce
rozliczeniowej powinny by¢ tego samego rodzaju, typu i klasy oraz stosowane w ramach systemu
rozliczen, ktérego sg integralng czescia.

. Zarejestrowane za pomocg licznikéw ciepta w lokalu wskazania (z uwzglednieniem wspétczynni-
kéw korygujacych niekorzystne potozenie mieszkan) stanowig podstawe ustalania kosztoéw ogrza-
nia poszczeg6lnych lokali.

. Rozliczenia kosztéw zmiennych c.o. na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ wedtug wskazan urza-
dzeh pomiarowych z zastosowaniem wspétczynnikéw korygujacych, z uwzglednieniem §13 ust. 4.

. Réznica migdzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania danego lokalu, a kosztem skorygo-
wanym wskutek zastosowania wspétczynnikéw korygujacych, zaliczona jest do kosztéw statych
ogrzewania lokali w danej jednostce rozliczeniowe;j.

. Jesli ustalony na podstawie wskazan podzielnikow koszt zmienny ogrzewania danego lokalu jest:

1) razaco niski, czyli mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,2 sredniego kosztu zmiennego dla
wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmien-
nymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m> w wysokosci 0,2 kosztu $redniego dla
wszystkich lokali w tej jednostce rozliczeniowej,

2) razaco wysoki, czyli wickszy w przeliczeniu na 1 m” niz 3-krotnos¢ $redniego kosztu zmienne-
go dla wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego lokalu kosztami
zmiennymi ogrzewania ustala sic w przeliczeniu na 1 m* w wysokosci 3-krotnoéci $redniego
kosztu dla wszystkich lokali w tej jednostce rozliczeniowej.

. Jezeli wskutek zastosowania zasad okreSlonych w ust. 5 suma kosztéw zmiennych ogrzewania lo-
kali w danej jednostce rozliczeniowej bedzie mniejsza lub wigksza od kwoty kosztéw zmiennych
danej jednostki rozliczeniowej, to r6znica zwigksza lub zmniejsza koszty state lokali w danej jed-
nostce rozliczeniowe;j.

. W jednostkach rozliczeniowych, w ktérych lokale wyposazone sg w podzielniki kosztéw ogrzewa-
nia, koszty poniesione na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku (np.
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, ciggi komunikacyjne, itp.) i koszty ogrzewania tazienek i kory-
tarzy (brak mozliwosci opomiarowania grzejnikéw) wynikajace z mocy cieplnej urzadzen grzew-
czych zainstalowanych w tych pomieszczeniach stanowig koszty wspdlne c.o., ktére zaliczane sg
do kosztow statych c.o. danej jednostki rozliczeniowe;.

. W jednostkach rozliczeniowych, w ktérych lokale wyposazone sg w cieptomierze, réznica kosztow
zmiennych c.o. jednostki rozliczeniowej i kosztow wynikajacych z sumy urzadzen pomiarowych
c.o. (cieptomierze) w lokalach w danej jednostce rozliczeniowej stanowi koszty wspdlne c.o., ktére
zaliczane s3 do kosztéw statych c.o. danej jednostki rozliczeniowe;j.

§14

. W przypadku lokali nieopomiarowanych w zakresie c.w.u. ustala si¢ miesigczne obciazenie tych
lokali w wysokosci 2,6 m® wody na osobe zajmujaca lokal, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody (Dz.U.
nr 8, poz. 70 z 2002 r. ze zm.).

. Zasada rozliczen c.w.u. jak w ust. 1 dotyczy réwniez lokali, w ktérych nie dokonano odczytu urza-
dzeh pomiarowych w dwdch kolejnych terminach odczytéw lub zostaly one samowolnie zdemon-
towane.

. W przypadku braku odczytu, braku podzielnika lub uszkodzenia przez uzytkownika lokalu po-
dzielnika kosztéw ogrzewania uzytkownik tego lokalu zostanie obcigzony w okresie rozliczenio-
wym, za okres, w ktéorym nie byto mozliwosci prawidtowego odczytu, kosztami ogrzewania w wy-



sokosci stanowiacej iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania m” powierzchni jednostki rozli-
czeniowej 1 powierzchni ogrzewanej lokalu.

. W przypadku braku podzielnikow kosztéw ogrzewania (nie zamontowano podzielnikéw z winy
uzytkownika), samowolnego demontazu urzadzenia grzewczego w lokalu oraz kiedy uszkodzenie
podzielnika kosztow ogrzewania w lokalu powtarza si¢ lub zdemontowane samowolnie w po-
mieszczeniu urzadzenie grzewcze nie zostalo ponownie zamontowane, uzytkownik tego lokalu za
okres, w ktérym nie byto mozliwosci prawidtowego odczytu, zaptaci odszkodowanie w wysokosci
ustalonej przez Zarzad. Odszkodowanie ustala si¢ jako suma kosztéw statych przypadajacych na
ten lokal i kosztéw zmiennych ogrzewania ustalonych w przeliczeniu na 1 m”~ w wysokosci 3-
krotnosci Sredniego kosztu dla wszystkich lokali w tej jednostce rozliczeniowej. Wysoko$¢ od-
szkodowania skutkuje proporcjonalnym zminiejszeniem optat statych i zmiennych w danej jedno-
stce rozliczeniowe;.

. W przypadku darowizny, dziedziczenia, zamiany lub sprzedazy lokalu poza Spoétdzielnia, jak row-
niez w przypadku wydania lokalu Spétdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, na wnio-
sek zainteresowanych stron, odczytu podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonuje firma rozlicze-
niowa na koszt wnioskodawcow.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego strony umowy
zbycia prawa do lokalu sktadajg w Spoétdzielni oswiadczenie, ktéra ze stron jest upowazniona do
odbioru nadptaty lub zobowigzana do dokonania doptaty z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. W przypadku braku ztozenia oswiadczenia, nadptaty lub doptaty obcigzaja sag nabywce
lokalu.

. W sytuacji, gdy w lokalu nieopomiarowanym nie zamieszkuje, nie przebywa lub nie jest zatrud-
niona zadna osoba, do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobg.

. Zgloszone w o$wiadczeniu pisemnym przez uzytkownika lokalu zmiany w ilosci 0s6b zamieszku-
jacych lokal zostang uwzglednione w rozliczeniach za c.w.u. w nastepnym miesigcu kalendarzo-
wym od momentu zgloszenia.

§15

. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej rozlicza si¢ na poszczegolne loka-

le poprzez:

1) ustalenie miesigcznych optat wstepnych pobieranych od uzytkownikéw lokali na pokrycie su-
my planowanych kosztéw c.o. i planowanych kosztéw utrzymania gotowos$ci oraz nadmierne;j
energochtonnosci c.w.u., wyrazonych w zi/m” powierzchni ogrzewanej lokalu,

2) ustalenie miesiecznych optat wstepnych pobieranych od uzytkownikéw lokali na pokrycie su-
my kosztow stalych c.w.u. wyrazonych w zt/lokal,

3) miesicczne oplaty pokrywajace koszty c.w.u. zalezne od zuzycia wody, wyrazone w zt/m’ zu-
zyte] wody,

4) miesieczne optaty pokrywajace koszty ciepta na potrzeby c.o. w lokalach o innym przeznacze-
niu w okresie i poza okresem grzewczym, wyrazone w z/m?” powierzchni ogrzewanej lokalu,

. Optaty wstepne na pokrycie planowanych kosztéw zakupu ciepta dostarczonego do lokalu w ciggu

okresu rozliczeniowego ustala si¢ w formie miesigcznych zaliczek i odnoszg si¢ do:

1) sumy planowanych kosztéw c.o. i planowanych kosztéw utrzymania gotowosci oraz nadmier-
nej energochtonnosci c.w.u. — do m* powierzchni ogrzewanej lokalu,

2) sumy kosztéw statych c.w.u. — proporcjonalnie do ilosci lokali.

. W lokalach o innym przeznaczeniu optaty wstepne pobierane sag w okresie faktycznego poboru

ciepta na podstawie zuzycia energii cieplnej (GJ) w poprzednim okresie grzewczym. W pozosta-

tym okresie pobierane sg optaty na pokrycie kosztéw statych zakupu ciepta.



§ 16

Optaty wstepne na pokrycie planowanych kosztéw zakupu ciepta dostarczonego do lokali moga zostac¢
ustalone dla jednostki rozliczeniowej lub poszczegdlnych lokali znajdujacych si¢ w jednostce rozli-
czeniowej wedlug prognozy na podstawie kosztow za poprzedni okres rozliczeniowy.

§17

Uzytkownik lokalu po ztozeniu w Spétdzielni stosownego pisemnego wniosku moze:
1) zwigkszy¢ wysoko$¢ optaty wstepnej na c.o.
2) zmieni¢ wysokos$¢ optaty wstgpnej na c.w.u.
po wyrazeniu zgody przez Spoétdzielnig.

§18

Spétdzielnia moze zleci¢ montaz urzadzen pomiarowych, prowadzenie odczytow i rozliczen innej
osobie albo jednostce organizacyjnej wybranej w drodze przetargu, na podstawie odrgbnej umowy za
dodatkowg optata, ktérg pokrywaja uzytkownicy lokali w jednostce rozliczeniowej, w zalezno$ci od
ilosci urzadzen pomiarowych (licznikéw ciepta, wodomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania)
lub ilosci urzadzen grzewczych, ktére w danej jednostce rozliczeniowej powinny by¢ opomiarowane.
Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za rozliczenie.

§19

Rozliczenie ostateczne wynikajace z réznicy miedzy wnoszonymi oplatami wstgpnymi, a rzeczywi-
stymi kosztami zakupu ciepta nastepuje nie pézniej niz 3 miesigce po zakonczeniu okresu rozlicze-
niowego.

§20

Rozliczenie ostateczne c.o. obejmuje:
1) nadptaty — zwracane uzytkownikom lokali poprzez:
a) potracenie dokonywane przez Spétdzielni¢ zalegtych zobowigzan wobec Spotdzielni,

b) potracenie dokonywane przez uzytkownikow lokali przy najblizszej optacie miesi¢cznej za
uzywanie lokali w przypadku, gdy nadptata nie przekracza optaty miesiecznej,

c) potragcenia dokonywane przez uzytkownikéw lokali z kolejnych optat miesi¢cznych za
uzywanie lokali albo na wniosek uzytkownika lokalu przekazanie na wskazane konto ban-
kowe w przypadku, gdy nadptata przekracza kwote optaty miesigczne;j,

2) niedoplaty — pokrywane przez uzytkownikéw lokali przy najblizszej optacie miesi¢gcznej za
uzywanie lokali lub na wniosek uzytkownika lokalu w ratach miesi¢cznych, po wyrazeniu zgo-
dy przez Spoéidzielnie.

§21

1. Uzytkownik lokalu otrzymuje rachunek rozliczenia indywidualnego na pismie. Jezeli dokument
rozliczenia zostal wygenerowany w rozliczeniowym systemie komputerowym nie wymaga on dla
swojej waznosci podpisow cztonkéw Zarzadu lub os6b przez Zarzad upowaznionych.

2. Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Rekla-
macja winna by¢ ztozona do Spétdzielni na pismie i wskazywac, ktére elementy rozliczenia indy-
widualnego podlegaja reklamacji wraz z uzasadnieniem, dlaczego reklamacja jest wnoszona. Jezeli
reklamacja nie zawiera wskazania btedu w rachunku rozliczenia lub niezgodnos$ci z regulaminem
rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej oraz nie jest podany w niej faktyczny powdd uzasad-
niajacy wniesienie reklamacji, taka reklamacja zostanie zwrécona uzytkownikowi lokalu w celu jej
uzupetnienia. Nieuzupetnienie reklamacji w okreslonym przez Spoéidzielni¢ terminie powoduje jej
bezskutecznos$¢.



3. Odpowiedzi na reklamacj¢ udziela Spétdzielnia. W przypadku stwierdzenia, iz reklamacja dotyczy
bezposrednio zakresu obowiazkow lezacych po stronie firmy rozliczajacej, reklamacja rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania jest kierowana do firmy rozliczajacej. O przekazaniu reklamacji
do firmy rozliczeniowej wnoszacy reklamacje powinien zosta¢ poinformowany na pismie nie-
zwlocznie po jej przestaniu. Odpowiedz na reklamacj¢ udzielona przez firme¢ rozliczeniowg jest
niezwlocznie przesylana do osoby wnoszacej reklamacj¢, chyba ze firma rozliczajaca przesle od-
powiedz bezposrednio do adresata.

4. Roéznice kwotowe wynikajace z rozpatrzenia reklamacji odpowiednio zwigkszajg lub zmniejszaja
koszty zakupu ciepta w nastepnym okresie rozliczeniowym.

5. 1) Zmiana rodzaju urzadzen pomiarowych c.o. w jednostce rozliczeniowej moze nastgpi¢ na pi-
semny wniosek wigkszosci uzytkownikéw lokali, posiadajacych tytut prawny do tego lokalu, wraz
z pisemng deklaracjg zaptaty kosztow z tym zwigzanych.

2) Zmiana moze nastagpi¢ w kolejnym okresie rozliczeniowym, nast¢pujacym po dacie zlozenia
wniosku przez uzytkownikéw wraz z deklaracjg zaplaty kosztow z uwzglednieniem terminéw i in-
nych warunkéw wynikajacych z umowy zawartej przez Spétdzielni¢ z firmg rozliczeniowa.

6. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych ze zmiang urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ moz-
liwos¢ zmiany dtugosci trwania okresu rozliczeniowego.

7. Warunkiem zastosowania — od nast¢pnego okresu rozliczeniowego - zamiennego rozliczania optat
za dostarczane ciepto do lokalu, na podstawie jego powierzchni lub kubatury, o jakim mowa w art.
45a ust. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, jest:

1) minimum 2/3 uzytkownikéw lokali ztozy wniosek o zastosowanie rozliczania zamiennego we-
dtug powierzchni uzytkowe;j;

2) 60% odchylenie kosztéw ogrzewania m” powierzchni lokalu uzytkowego w stosunku do $rednie-
go kosztu ogrzewania m? powierzchni lokali w budynku, dla ktérego wniosek zostanie uznany za
zasadny.

Rozdziat IV. Postanowienia dodatkowe

§22

1. W przypadku, gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej w ciggu kolejnych 12
miesi¢cy przekracza 0,4 GJ w odniesieniu do m’ ogrzewanej kubatury jednostki rozliczeniowej lub
0,3 GJ w odniesieniu do m® przygotowanej cieptej wody, zostanie opracowany audyt energetyczny
tej jednostki rozliczeniowej w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochfonnosci i wskazania
sposobOw ograniczenia zuzycia ciepla przez tg jednostke rozliczeniowg lub zmiany zaméwionej
mocy cieplnej z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na wniosek wigkszosci uzytkownikéw lokali w jednostce rozliczeniowej liczonych udziatami na-
stagpi gromadzenie srodkéw finansowych przez uzytkownikéw lokali danej jednostki rozliczenio-
wej na opracowanie audytu energetycznego oraz na realizacje wskazanych celéw wynikajacych
z tego audytu.

§23

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest racjonalne ogrzewanie pomieszczen w lokalu, tzn. takie, ktére
w szczegOlnosci nie bedzie powodowalo zawilgocenia i zagrzybienia $cian i sufitéw.

§24

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony zamontowanych urzadzen regulacyjnych i pomiaro-
wych przed ich zniszczeniem.

§25

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy w szczegdlnosci:
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1) udostepnianie lokalu przedstawicielom Spoéidzielni lub firmy rozliczeniowej w celu zamonto-
wania, naprawy, wymiany lub kontroli urzadzen grzewczych, regulacyjnych i pomiarowych
oraz w celu dokonania odczytéw kontrolnych,

2) zapewnienie swobodnego dostepu do instalacji c.o. i c.w.u., w tym w szczegdlnosci do urza-
dzen grzewczych, w celu dokonania czynnos$ci okreslonych w pkt. 1),

3) eksploatowanie urzadzen grzewczych, regulacyjnych i pomiarowych zgodnie z ich przeznacze-
niem, a takze dbanie o nie oraz niedopuszczanie do ich zniszczenia, w tym niedopuszczenia do
uszkodzenia zamontowanych plomb,

4) biezaca kontrola prawidlowosci dziatania urzadzen pomiarowych ciepta w uzywanym lokalu —
w przypadku awarii urzadzen pomiarowych, nalezy fakt ten niezwtocznie zglosi¢ do Spétdziel-
ni,

5) niezwloczne zawiadomienie Spotdzielni w przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia
pomiarowego, zerwania plomb urzadzen pomiarowych, stwierdzenia niewlasciwego dziatania
lub mechanicznego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego itp.,

6) zglaszanie wszelkich zmian dotyczacych ilosci 0séb zajmujacych lokal, w przypadku gdy ma
to wptyw na wysokos$¢ optat,

7) terminowe wnoszenie oplat do Spétdzielni.

§ 26

W przypadku uszkodzenia instalacji c.o., c.w.u. lub urzagdzen pomiarowych z winy uzytkownika loka-
lu, wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem instalacji c.0., c.w.u. lub urzadzen pomiarowych do
stanu prawidtowego funkcjonowania ponosi uzytkownik lokalu.

§27

W przypadku stwierdzenia naruszenia przez uzytkownika lokalu obowiazku wskazanego w § 23 uzyt-
kownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwigzane z usuni¢ciem skutkow zawilgocenia lub zagrzybienia
swojego lokalu.

§28

Na wniosek uzytkownika lokalu i po wniesieniu przez niego optaty wynikajacej z umowy zawartej
pomiedzy Spotdzielnia, a firmga rozliczeniowg przeprowadza si¢ kontrole stanu urzadzen pomiarowych
ciepta. Wniesiona optata podlega zwrotowi w przypadku potwierdzenia niezawinionego przez uzyt-
kownika lokalu nieprawidlowego dziatania urzagdzen pomiarowych.

§29

1. Kazda ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ c.o. wymaga uzyskania uprzedniej, pisemne;j
zgody Spoéldzielni. Bez zgody Spdtdzielni niedopuszczalna jest ingerencja w instalacje c.o. polega-
jaca w szczegolnosci na:

1) demontazu urzadzen grzewczych lub montazu dodatkowych urzadzen grzewczych,
2) wymianie dotychczasowych grzejnikéw na nowe lub powigkszaniu istniejacych grzejnikéw al-
bo zmianie miejsca ich polozenia,

3) spuszczaniu wody z instalacji c.o.

2. W przypadku niedostosowania si¢ do warunkéw opisanych w ust. 1 uzytkownik lokalu zobowigza-
ny jest do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego na wtasny koszt oraz poniesienia pozostatych
kosztéw powstatych w wyniku samowolnej ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania.

3. Uzytkownik lokalu, ktéry wystapit z pisemnym wnioskiem o zmiany w instalacji c.o. i uzyskat
pisemng zgode Spotdzielni na dokonanie przedmiotowych zmian, zobowigzany jest do pokrycia
kosztéw zwigzanych z tymi zmianami, w tym réwniez ze zrzutem wody z instalacji c.0. i ponow-
nego jej uzupelnienia — optate z tego tytutu uiszcza wnioskujacy przed realizacjg zmian, wedtug ta-
ryfy obowiazujacej w przedsigbiorstwie dostarczajacym ciepto.
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§30

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania mogg by¢ dokonywane przez uzytkownika loka-
lu poza okresem grzewczym i po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

Rozdziat V. Postanowienia koncowe

§31

1. Z dniem 30 wrzesnia 2021 r. traci moc regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej do celow
centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko Wiasnosciowej w Kolnie z dnia 26.09.2000 roku.

2. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta do jednostek rozliczeniowych, w ktérych roczny cykl rozli-
czeniowy rozpoczyna si¢ przed datg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, dokonywane bedzie
na dotychczasowych zasadach okreslonych w regulaminie, o jakim mowa w ust. 1.

3. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2021 r.

4. Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez dorgczenie informacji
o uchwalonym regulaminie do skrzynek pocztowych przypisanych do lokali oraz zamieszczeniu
regulaminu na stronie internetowej Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Teodozja Kwieckowska Tomasz Bronicki
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