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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: ,,Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa” zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedziba Spoétdzielni jest Kolno, ul. 11 Listopada 13.

3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6ézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. 1222 z p6zn. zm.) i innych ustaw oraz niniejszego
Statutu.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na witasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem, w miar¢ posiadanych $rodkow
finansowych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Iub wspotwlasnos¢ cztonkow
Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspditwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

9) nabywanie terendw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,



10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkow spotdzielni,
11) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalna,
4) prowadzi dziatalno$¢ ustugows.

§6

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spétdzielni, o ktorym mowa w § 3.

2. Spoéidzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych i
spotecznych, dla realizacji swoich zadan.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych organizacji.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§8

1. Cztonkiem spoéidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych, ktore;j:

1) przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami spéidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wlasnos$ci
lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu Iub ekspektatywa odrgbnej wlasnosci. Osobie prawnej nie moze przystugiwacd
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byc¢:

1) osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
2) osoba fizyczna bedaca najemcg spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,



panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

5. Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasno$ci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Zarzad Spotdzielni terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesig¢cy, wyboru dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

2.2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoldzielni

§9

1. Czlonkostwo 0sdb powstaje z mocy prawa z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1
3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Nabycie cztonkostwa osob, o ktorych mowa w § 8 ust. 1, 2 1 3 stwierdza Zarzad na podstawie
oryginatlu dokumentéw potwierdzajacych nabycie spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrgbnej whasnosci, dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole zarzadu stanowi
podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.

3. O przyjeciu w poczet cztonkow o0sob, o ktorych mowa w § 8 ust. 4 decyduje Zarzad w formie
uchwaty podjetej w terminie 1 miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
cztonkowska powinna by¢ zlozona w formie pisemnej oraz zawiera¢: imi¢ i nazwisko osoby
ubiegajacej sie o przyjeciu (w przypadku osoby prawnej — jej nazwe), miejsce zamieszkania
(adres siedziby), numer PESEL (NIP osoby prawnej).

4. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw badz uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w terminie dwoch tygodni od daty jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie nie pdzniej, niz w terminie 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia.

5. Czlonkostwo oséb, o ktorych mowa w § 8 ust. 5 powstaje z chwilg uprawomocnienia si¢
postanowienia sagdu. W sytuacji za§ bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu na wystapienie do sadu Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow
jednej z 0sob uprawnionych. Postanowienia ust. 3 zdanie trzecie stosuje si¢ odpowiednio.



2.3. Ustanie czlonkostwa

§10

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) $mierci cztonka bedacego osoba fizyczng, a w odniesieniu do osoby prawnej jej ustania,

2) wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkowi
nie przystuguje w Spotdzielni inne spotdzielcze prawo lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
lub udziat w tym prawie,

3) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie, jezeli
czlonkowi nie przystuguje w Spotdzielni inne spoldzielcze prawo lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, lub udzial w tym prawie,

4) zbycia odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatlu w odregbnej wlasnosci lokalu, jezeli cztonkowi
nie przystuguje w Spoéldzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
lub udziat w tym prawie,

5) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatlu w tym prawie, jezeli cztonkowi nie przystuguje
w Spotdzielni inne spotdzielcze prawo lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, lub udziat
w tym prawie,

6) w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 oraz art. 16 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

7) Wykreslenia osoby prawnej z odpowiedniego rejestru.

2. Fakt ustania cztonkostwa z dniem zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 stwierdza
Zarzad na podstawie oryginatu dokumentéw potwierdzajacych zaistnienie zdarzen, dokonujac
wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole zarzadu stanowi podstawe dla dokonania
odpowiednich wykreslen i zmian w rejestrze cztonkowskim.

2.4. Prawa czlonkow

§ 11

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika

2) wyborcze czynne i bierne do organdow Spotdzielni,

3) brania czynnego udzialu w Zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnos$cia,

4) udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

5) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

6) zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

7) zadania w trybie okreSlonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

9) zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu,

10)zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

11) otrzymania kopii uchwatl organéw spoldzielni i protokotéw obrad organdow spoétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

12) przegladania rejestru cztonkow,

13) przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotéw lustracji,



14) przegladania protokotéw Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

15)zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych
czlonkow,

16) odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spotdzielni,

17)korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

18)zawarcia umowy ze Spoéldzielnia o budoweg lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoétdzielni,

19) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,

20) zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

21)zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

22)wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

23) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie i ustawie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 11 nie obejmujg cze$ci dokumentow, ktorych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowa.

3. Koszty wydania odpiséw o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 11 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

2.5. Obowigzki czlonkow

§ 12

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreslonych w umowie o budowe
lokalu,

2) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spotdzielni,

3) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat w terminie do ostatniego dnia
kazdego miesiaca,

4) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

5) zezwoli¢ na zgdanie Spoéldzielni na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladéw, konserwacji lub remontu,

6) udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikoéw dotyczacych
zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

7) niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii,

8) nie dokonywa¢ bez zgody Spotdzielni zmian w instalacjach grzewczych, cieplej i zimnej
wody, kanalizacyjnej, elektrycznej, jak tez zmian w uktadzie $cian w lokalu,

9) uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czeSci
lokalu mieszkalnego, jezeli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego przeznaczeniem,



10) zawiadamia¢ Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spoéidzielni. Cztonek, ktorego czionkostwo powstaje z mocy prawa, a w
zwigzku zczym nie sklada deklaracji cztonkowskiej jest obowigzany do ztozenia w
siedzibie Spoéidzielni, w terminie 7 dni od nabycia spoldzielczego prawa lub odrgbnej
wlasnosci pisemnego oswiadczenia zawierajacego aktualne miejsce zamieszkania czionka
oraz liczbe 0s6b wspdlnie zamieszkatych,

11) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o kazdorazowej zmianie danych wskazanych w deklaracji
cztonkowskiej lub w o$wiadczeniu, o ktorym mowa w pkt. 9 majacych wptyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spoétdzielnia, a w szczegdlnosci na wysoko$¢ oplat.

§13

Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoleczng, oswiatowa
| kulturalng, prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

2.6. Wpisowe i udzialy

§14

1. Czlonek, ktory nabywa cztonkostwo nie wnosi wpisowego oraz udzialow.

2. Udzialy wniesione przez czltonkdéw, ktorych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrze$nia
2017 r. nie podlegaja waloryzacji.

3. Wpisowe wniesione przez cztonkdéw, ktorych czitonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia
2017 r. nie podlega zwrotowi.

4. Czlonek Spotdzielni, ktorego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie moze
przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty za wyjatkiem wptat
przekraczajacych ilo$¢ udziatow, ktorych zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy w
chwili sktadania deklaracji cztonkowskie;j.

5. Osobie, ktorej ustato cztonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatow. Zwrot
wplat za udzialy nastgpuje w ciggu 3 miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktorym czlonek wystagpit z zadaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wyptaty dokonuje si¢ gotowkowo na wskazany
przez uprawnionego rachunek bankowy.

6. Spotdzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odregbnym os$wiadczeniu udziaty po
$mierci cztonka.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 15

1. Od uchwal podjetych przez Zarzad w indywidualnych sprawach pomiedzy czilonkiem a
Spotdzielnia cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczeyj w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna. Rada Nadzorcza jest
zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia i
doreczy¢ odwotujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

2. Od uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji cztonkom przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia ich dor¢czenia na pi§mie wraz
Z uzasadnieniem. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Rady
Nadzorczej staje si¢ ostateczna. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym



Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania. W innym
przypadku odwotania rozpatruje kolejne Walne Zgromadzenie. Odwotujacy si¢ moze byc
obecny na obradach Walnego Zgromadzenia. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy
si¢ powinien by¢ zawiadomiony na 3 tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

§ 16

Wszelkie wnioski cztonkow Spotdzielni kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana — w ciggu 60
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§17

1. Organami Spotdzielni sga:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow zgloszonych w sposob
okreslony w dalszych postanowieniach Statutu. Odwolanie cztonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym.

3. Do organdow Spotdzielni wechodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Tryb zwolania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

1) Cztonek spotdzielni bedacy osobg fizyczng moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu
osobiscie albo przez pelnomocnika. Osoba prawna moze bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu wylacznie przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej
niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci idotagczone w oryginale do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

2) Pelnomocnikiem czlonka bedacego osobg fizyczng nie moze by¢ cztonek Zarzadu
Spoéidzielni, ani osoba bedaca pracownikiem Spoétdzielni.

3) Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos.

4) W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spotdzielcze;.

5) Na Walnym Zgromadzeniu czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.



§19

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze:

1) na zadanie Rady Nadzorczej,

2) na zadanie jednej dziesiatej ogotu cztonkoéw Spotdzielni,

3) z waznych powodow w kazdym czasie.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 1-2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastagpi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 20

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia na pisSmie
cztonkow, zwigzek rewizyjny, w ktoérym spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade
Spoétdzielcza co najmniej 21 dni przed terminem.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ roOwniez informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Prawo do zglaszania projektow uchwal oraz zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia przystuguje: Zarzadowi, Radzie Nadzorczej i cztonkom.

Cztonkowie moga zgtasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwal musza by¢ poparte, przez co najmniej przez 10 cztonkdéw i wylozone, na co
najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwal nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Terminy do wniesienia zadan, projektow uchwatl oraz poprawek, o ktéorych mowa w ustgpach
poprzedzajacych beda liczone od daty ich wptywu do siedziby Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony Statutem. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
W przypadku odwotania Zarzadu w tym trybie, Rada Nadzorcza jest obowigzana niezwtocznie
wskaza¢ ze swego sktadu osobe kierujaca Spotdzielnia do czasu wyboru nowego Zarzadu.
Okres tymczasowego kierownictwa nie moze trwaé diuzej niz 2 miesigce. Tymczasowy
Kierownik posiada uprawnienia Zarzadu.

Walne Zgromadzenie moze skres§li¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig gltoséw

chyba, ze Statut stanowi inaczej. Wiekszos¢ kwalifikowana jest wymagana:

— 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

— 2/3 gloséw — dla uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej i cztonka
Zarzadu,

— 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

— 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
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11.

12.

Na pisemny wiosek 10 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, Walne Zgromadzenie
wiekszoscig gloséw moze zarzadzi¢ gtosowanie tajne.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sg podejmowane bez wzgledu na liczbe cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 21

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade badz Przewodniczacego cztonek Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie:

— Przewodniczacy,

— Zastgpca Przewodniczacego,

— Sekretarz.

§ 22

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ miejsce i termin zwolania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do zwotania w trybie okre§lonym Statutem dokonczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie i miejscu okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w
sprawie przerwania obrad.

§23

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

— po wyczerpaniu porzadku obrad,
— gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§ 24

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju, dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego projektu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej, dochodu ogdlnego lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia Spoidzielni, podziatu Spoéidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) uchwalanie Statutu i jego zmian,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.

§ 25

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja co najmniej dwie
osoby sposrod cztonkow Prezydium.

2. Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez
10 lat.

§ 26

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika, sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno§¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoéidzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§27

Szczegotowy tryb zwolania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
Regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§28
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§29

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
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. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéidzielni i
zleceniobiorcy Spotdzielni oraz osoby wykonujace inwestycje i remonty na rzecz Spotdzielni
oraz osoby zatrudnione w w/w przedsigbiorstwach - na stanowiskach kierowniczych, a ponadto
osoby kierujace 1 wchodzace w sktad organow przedsiebiorstw bedacych dostawcami mediow
do Spotdzielni. Nie moga by¢ cztonkami rady Nadzorczej osoby prowadzace lub kierujace
dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

Cztlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek lub wspdlnie z innymi osobami z wykorzystaniem mienia Spoldzielni a takze
zarzadzaé taka dziatalno$cig lub by¢ przedstawicielem czy pelnomocnikiem w prowadzeniu
takiej dziatalnosci

. Uchwata w sprawie wyboru osoby, o ktorej mowa w ust. 3 1 4 jest niewazna.
§ 30

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym,
spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy osob prawnych, o ile zostali zgloszeni w trybie
okreslonym w Statucie.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie okreslonym w § 20

ust. 4 Statutu. Zglaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorcze; odbywa si¢ pisemnie z

podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata, nr dowodu osobistego, PESEL,

— 1imienia i nazwiska 0sob zglaszajacych wraz z ich numerami dowodu osobistego badz
PESEL i czytelnym podpisem,

— do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemne o§wiadczenie kandydata, ze wyraza zgode na
kandydowanie.

. Zarzad sporzadza alfabetyczna liste zgltoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Przed glosowaniem na Walnym Zgromadzeniu, kandydaci sa zobowigzani dokona¢ swojej

prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

— zatrudnienia w Spotdzielni, a takze wykonywanych osobiscie lub przez jego firmg prac lub
dostaw mediow na rzecz Spéidzielni,

— prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

— pozostawania w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

— prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej na wlasny rachunek lub wspoélnie z innymi osobami
z wykorzystaniem mienia Spotdzielni a takze zarzadzania takg dziatalnoscig lub bycia
przedstawicielem czy pelnomocnikiem w prowadzeniu takiej dziatalnosci,

— zaleganiu z wnoszeniem naleznych dla Spotdzielni optat,

— liczbeg kadencji pelnionych w Radzie.

Prezentacja powinna by¢ ustna, a w razie niemoznosci uczestnictwa kandydata w Walnym

Zgromadzeniu powinna by¢ opisana szczegdlowo na piSmie, z uwzglednieniem powyzszych

danych. Pisemng informacj¢ kandydat przekazuje Zarzadowi, ktéry odczytuje ja podczas

prezentacji. Kandydatom obecnym, posiadajagcy bierne prawo wyborcze, cztonkowie

Spotdzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu mogg zadawa¢ pytania dodatkowe.

. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej wybrani podczas Walnego Zgromadzenia nie
moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza pisemng, alfabetyczng liste kandydatow na
cztonkéw do Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie.

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
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10.

11.

12.

13.

14.

odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.

Gtlosujacy stawia znak ,,X” lub ,,+” w kratce obok nazwiska kandydata, na ktérego oddaje swoj
glos.

Glos jest niewazny, jezeli glosujacy dokonal wyboru wigkszej ilosci kandydatéw niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbg
oddanych gloséw.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, sposréd tych kandydatow
przeprowadza si¢ publiczne losowanie np. gdy mozna wskaza¢ pieciu kandydatéw z najwicksza
liczba gloséw, a cztery kolejne osoby uzyskaty rowng liczbe glosow, to cztery osoby biorg
udzial w obsadzie pozostatych do obsadzenia dwoch mandatow — poprzez losowanie.
Losowanie przeprowadza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna i odnotowuje to w protokole.

Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

§ 31

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od daty Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana do daty Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nast¢png kadencje.

§ 32

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania przez organ, ktoéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§33

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie w terminie 12
miesigcy od dnia utracenia mandatu dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorcze;.
Kadencja uptywa z koncem kadencji catej Rady.

Kadencja uzupetiajaca stanowi kadencje w rozumieniu § 29 ust.2 Statutu.

§ 34
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktorego wchodza:
— Przewodniczacy,
— Zastepca Przewodniczacego,
— Sekretarz,

— Przewodniczacy statych komisji.

§ 35

W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.
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§ 36

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczgcego, przynajmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od wyborow.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje si¢ na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 37

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje stale lub
CZasowe.

§ 38

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdélowy zakres jej dziatania, tryb obradowania
I podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesigczne wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore nie moze by¢ wyzsze niz minimalne za pracg, o ktorym mowa w ustawie
Z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg¢. Szczegdtowe zasady
ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

§ 39

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i
oswiatowej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

— badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

— dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

— przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig, a czltonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig upowaznionych,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokoS$ci
wktadow,

11)uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje
budynkow,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego
I wspotzycia mieszkancow,
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13)uchwalanie  szczegétowych  zasad rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i1 ustalanie optat za lokale,

14)uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania,
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwotan od Uchwat Zarzadu,

17) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

18)uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek i nadzér nad
wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

19) podejmowanie decyzji o wyborze osoby lub instytucji, ktorej ma by¢ zlecone wykonanie
badania bilansu i sprawozdan finansowych,

20)podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktoérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

21) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegodlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych Spotdzielni,

22) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

23) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

24)uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustalania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

25) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci
poczatkowej lokali,

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

27)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

28) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

29) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

30) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

31)uchwalanie regulaminow komisji Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4.3. Zarzad

§ 40

1. Zarzad sktada si¢ z dwoch, trzech osob, w tym Prezesa 1 jego zastepcy.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy
a ponadto posiada¢ wyzsze wyksztatcenie.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

— 16—



§ 41

. Z Czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ Czlonka Zarzadu wigkszoscig 2/3 gloséw
sktadu Rady.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Cztonka Zarzadu, z powodu nie udzielenia absolutorium.
§ 42

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub Statucie Spo6tdzielni innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni,

2) stwierdzanie powstania, utraty oraz ustania cztonkostwa,

3) zawieranie umow o budowe lokali,

4) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) zawieranie umOw o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno
wychowawczej 1 oswiatowe;j,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planoéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilansoéw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) udzielanie pelnomocnictw,

15) wspétdziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi i1 gospodarczymi w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig
Spotdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§43

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
cztonkowi Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa innym osobom do dokonywania czynnosci
szczegblnych.

§ 44

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
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2. Podziat czynno$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania 1 podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 45

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach,
w ktorych sg strong wobec Spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wiladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odregbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazéw okreslonych w §29 ust. 31 4
Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o zawieszeniu czlonka w petnieniu czynnosci — z wlasne;j
inicjatywy lub na pisemny wniosek: Zarzadu, cztonka Spoétdzielni.

5. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 46

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 47

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwitasno§¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne lub uzytkowe stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 48

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy osobg, ktora ubiega si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

2. Przez umowg ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej jest to prawo ustanawiane, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba na rzecz ktorej jest to prawo
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ustanawiane zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

3. Spoélidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnos$ci.

§ 49

Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umow¢ o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu i wysoko$ci wptat na wklad mieszkaniowy,

5) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

6) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty badZz harmonogramu
wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji.

§ 50

1. Umowa o budowg¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacg si¢ o jego ustanowienie lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lub jego nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego bylyby
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

5.2. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa

§ 51

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa lub
uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa.
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. W przypadku, gdy spotdzielcze prawo nalezy do matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo
wygasa z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw lub uprawomocnienia si¢ orzeczenia
sadu, o ktérym mowa w ust. 1 wobec obojga matzonkow.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo nalezy do obojga matzonkéw — po ustaniu
matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie majg obowigzek
zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni matzonkowie, ktorych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za uiszczanie optat,
0 ktérych mowa w §12 ust. 3.

. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Zapis ust. 4 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§52

W wypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1,
ktore miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajag o tym spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 12 ust. 3.

§ 53

Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéidzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

. Za zgoda osoby, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktorej prawo
wygasto Zarzad moze zawrze¢ umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa na
rzecz osoby bliskiej, zamieszkujacej w lokalu.

5.3. Wyplata wkladu mieszkaniowego lub wartosci rynkowej lokalu

§ 54

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu w sytuacji, gdy:

1) lokal ten podlega zbyciu przez Spotdzielni¢ w drodze przetargu na ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu — Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym warto$¢ rynkowa tego
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2.

lokalu ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego. Przystugujaca osobom uprawnionym warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal. Ponadto z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ zalegte
oplaty eksploatacyjne lub optaty za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

2) lokal ten nie podlega zbyciu przez Spétdzielni¢ w drodze przetargu — Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu, ustalong na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez biegltego rzeczoznawcg. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spoétdzielni z tytutlu przypadajacej na niego
czg$ci zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami. Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat
eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 55

Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 54 ust. 1 jest oproznienie

lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni.

Warunkiem wyptaty zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w § 54 ust. 2

jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z kwoty stanowigcej warto$¢ rynkowg lokalu, jak tez

z zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci.

§ 56

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa zobowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

Na Spoéltdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.4. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§57

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie do Spotdzielni.
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4. Zbycie prawa cze$ci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci whasnosci prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 58

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 59

1. Jezeli spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkoéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 60

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci w optatach, o ktorych mowa w § 12 pkt 3 oraz § 114
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem
tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 61

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§62

Do egzekucji ze Spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 61 ust. 2.

§ 63

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub jego oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko§¢ optat na rzecz Spoéidzielni czionek albo osoba niebedaca
czlonkiem spoéldzielni, ktorej przyshuguje prawo do lokalu jest obowigzany do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoSci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpoézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 64

Po wygasnieciu spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego
lokalu.

5.5. Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego i do garazu

§ 65

Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i1 garazu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

5.6. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§ 66

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowa — okreslonych w umowie,

2) okresSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.

§ 67

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 66, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrgbnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong
czesScia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 68

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej
mowa w § 66 lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 66
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okre§lonych w § 66, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
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ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 69

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 66 odrgbng wiasnos¢ lokalu w
formie aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spotdzielnig najpdzniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie najpdzniej w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania tego pozwolenia.
Na zadanie osoby, o ktérej mowa w § 66 Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0séb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 66 Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 70

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§71

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
Z nimi udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§72

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 26 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§73

Jesli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystnie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wspotwlascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

5.7. Najem lokalu

§ 74

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
moze ustanowi¢ spéldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
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2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoétdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§75

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze,
wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub negocjacji
przeprowadzonej wedtug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig
Z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnoS$ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 76

1. Przed rozpoczgciem zadania inwestycyjnego Spoldzielnia oglasza nabor osob do podpisania
umowy o budowe lokalu w nowobudowanych budynkach mieszkalnych i ustanowienie:
— spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— prawa odrgbnej wlasnosci.

2. Czlonkostwo oséb, o ktorych mowa w ust. 1 powstaje z chwila:

— nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
— nabycia ekspektatywy wiasnosci.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej
nowej inwestycji realizowanej przez spotdzielni¢, o ile w wyznaczonym terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowg lokalu na zasadach ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza w przyjetym
regulaminie.

§77

1. Odzyskany przez Spoéidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Spoétdzielnia z zastrzezeniem
art. 15 i 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesig¢cy przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

2. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, ktorej przystuguje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci, uiszcza ona optaty, o ktorych mowa w §114 statutu.
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6.2. Zamiana lokali

§78

Spoétdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§79

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wtasno$ci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 80

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni mi¢dzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem Spoéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoéitdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujagcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wilasnosci
Spoétdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§ 81

1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne

§ 82

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§ 83

1. Rozliczenie Kkosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 82
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztéw bezposrednich),

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztoéw budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,
poditogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 84

Wstepne ustalenia kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 82, stanowi podstawe¢ do okreSlenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 85

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo oddanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 86

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spotdzielnia
zacigga kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia
Spoétdzielni z tytulu nie wniesienia przez niego wptat na wktad.

7.2. Wklady mieszkaniowe

§ 87

Osoba uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptacanego
osobie uprawnionej zgodnie z § 90.

§ 88

Jezeli umowa o budoweg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktora Spotdzielnia zawiera nowa umowg o
budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$S¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.
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7.3. Wklady budowlane

§ 89

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lub w wysokosci
okreslonej w drodze przetargu.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 90

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ prawa do lokalu,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w § 49 Statutu, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanych ze $rodkow publicznych lub innych $srodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych opftat, o ktérych mowa § 114 Statutu, a takze koszty okreslania wartosci
rynkowej lokalu.

§ 91

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata nalezno$ci z tytulu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§92

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czgs¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoéidzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowe;j
umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§93

Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztlonka wlasno$¢ lokalu.

§ 94

Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
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§ 95

1. Spoéldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze W zakresie
niezbednym do okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegolnych budynkach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrgbnej witasnosci
lokali powinny by¢ naliczane na cztonkow Spoéldzielni. Szczegdtowe zasady rozliczania tych
kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 96

Cztonek lub najemca wnioskujgcy o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
nalezno$ci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang
tytutu prawnego do lokalu.

§97

1. Jesli do zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiang tytulu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdél czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty zalozenia ksi¢gi wieczystej dla
lokalu obcigzaja czlonka Spotdzielni lub osobe, na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 98

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
0 ktoérych mowa w § 49 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktére] mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym
obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§ 99

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 100

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
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mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, przeksztalcenie dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu

§ 101

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg¢ przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa
W tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami.
2) Sptlaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w § 114 Statutu.

§ 102

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomo$ci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§103

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wilasno$¢ domu jednorodzinnego, ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 104

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztalcenie najmu lokalu

§ 105

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowg byl mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowe] osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu s$wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
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2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokoSci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
0 ktorym mowa w ust. 1.

3. Jezeli Spoldzielnia nabyta nieodptatnie mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w ust. 1,
najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez Spoéidzielni¢
naktadow koniecznych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 106

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego splaty
zadtuzenia z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspolnej oraz sptaty §wiadczen wynikajacych
Z Umowy najmul.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogélne

§ 107
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 108

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci nie przekraczajacej
najwyzsze] sumy zobowigzah, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 109

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 110

1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusze celowe,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
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5) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

2. Spoétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien 9 wrze$nia 2017 r.
tj. na dzien wejscia w zycie ustawy o zmianie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz Prawo
Spoétdzielcze.

3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
gospodarowania $rodkami funduszy wymienionych w ust. 1 pkt. 1-4, okres§laja Regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg.

4. Regulamin okre$lajacy zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego
uwzgledni finansowanie remontow zbiorczo w skali funduszu remontowego catej spotdzielni.
Plany rzeczowo-finansowe powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomo$ci zréwnowazenie
wpltywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat

§ 111

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem postanowien regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej (§ 114 ust. 4 pkt 3).

§ 112

1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie § 5 pkt 2 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 114
Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 113

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w
ramach realizacji inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow oraz lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali ustala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§114

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, sag zobowigzani do wnoszenia do Spétdzielni optat na pokrycie kosztow eksploatacji
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I utrzymania nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni na takich zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.
Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktoére sa przeznaczone do
wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreSlonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Optata jest pomniejszona o t¢
cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalone na zasadzie umowy stron.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni pokrywane sg z
przychodoéw z dziatalno$ci, ktorej lokale te stuza.

§ 115

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 114, jest ustalona na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomog$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplne;.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy

rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczeg6lnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow na (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzagdzen pomiarowych),

2) réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

3) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosSci ustug
Swiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztow ciepta powinien zawierac:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nierownorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy cieplfa,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan, optat pobranych zaliczkowo
W trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§ 116

Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
W poszczegdlnych nieruchomosciach z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
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. Rdznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu oplat za c.o. i
podgrzewanie wody (nadptata lub niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 117

Optaty, o ktorych mowa w § 114 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat, Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czlonkéw co najmniej
14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Czlonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasady zmiany wysoko$ci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 15 Statutu, a po jego wyczerpaniu — na drodze
sadowej. Wstgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
cztonkow z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spoéldzielnia pobiera odsetki zgodnie z art. 481
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

§ 118

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
Z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej
W cze$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na
wniosek wigkszosci wtasdcicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielkos$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej — ustali¢
zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajagcym czlonkdéw. Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z dzialalnos$ci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

§119

Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej do zaworu odcinajacego w lokalu wiacznie,

2) kanalizacyjnej — piony,

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej do licznika.

Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 120

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkéw Spoétdzielni obcigzaja osoby

posiadajace prawo do lokalu oraz osoby z nimi zamieszkujace te lokale. Jako szczegdlne

obowigzki 0s6b posiadajacych prawo do lokalu oraz oséb z nim zamieszkujacych w zakresie

napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawe i wymian¢ podtdg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych w tym rowniez posadzek balkonow,

2) naprawe i wymiang okien i drzwi,
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3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie i tapetowanie S$cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow S$cian i
sufitow,

6) malowanie oraz napraw¢ uszkodzonych balustrad balkonowych,

7) malowanie okien drzwi, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

8) naprawa i wymiana wewng¢trznej instalacji elektryczne;.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy osoby posiadajacej prawo
do lokalu oraz 0s6b z nim zamieszkujacych, obcigza te osoby.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkoéw osoby posiadajacej prawo do lokalu oraz
odnowienia lokalu mogg by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscig
zainteresowanej osoby, poza optatami uiszczonymi za uzywanie lokalu.

§ 121

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztoéw inwestycji naktady
poczynione ze Srodkodw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondéw instalacyjnych.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
I wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. W przypadku przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
I wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Doreczanie korespondencji

§ 122

Korespondencja biezaca (pisma) dotyczaca:

1) zwotania Walnego Zgromadzenia

2) optat eksploatacyjnych zaleznych od Spotdzielni,

3) zmian wysokosci zaliczek i optat zaleznych od Spétdzielni,
4) rozliczen za c.o.,

5) biezacych spraw technicznych i administracyjnych,

6) faktur,

dorgczana bedzie przez upowaznionego Pracownika Spoétdzielni, poprzez umieszczenie jej
w odbiorczych skrzynkach pocztowych, a fakt ten potwierdzony bedzie przez niego wlasnorgcznym
podpisem na imiennej li§cie, lub kserokopii pisma, ze wskazaniem daty dor¢czenia.

§123

Korespondencja dotyczaca:

1) zmian w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, o ktorych mowa w § 20 ust.4,
2) biezacych spraw porzadkowych,

3) informacji i komunikatow,

4) zmian stawek zaliczek i optat niezaleznych od Spotdzielni,
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doreczana bedzie przez upowaznionego Pracownika Spoéldzielni poprzez umieszczenie jej na
tablicy ogloszen w klatce schodowej i na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 124

Dostarczenie korespondencji w sposob okreslony w § 122 i 123, bedzie traktowane jak skuteczne
doreczenie.

9.5. Dzialalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna

§ 125

Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 126

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 127

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cz¢$¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw Spotdzielni w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spoétdzielni.

Jednolity tekst Statutu przyjety przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wlasnosciowej w Kolnie, z uwzgle¢dnieniem zmiany wprowadzonej Uchwala nr 5 Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni odbytego w dniu 24 kwietnia 2025r.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasno$ciowej w Kolnie

Kolno dn. 09.06.2025 r.
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